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Komplexni pozemkové Upravy v katastralnim uzemi Kamenné Zbozi - zapis z ivodniho jednani

Datum konani: 4. 5. 2022 od 17.00 hod.
Misto konani: hostinec - Kamenné Zbozi ¢p. 4
Ugastnici: dle prezenéni listiny

V souladu s ustanovenim § 7 zdkona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach a pozemkovych
Uradech a o zméné zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemeédélskemu majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon"), bylo Statnim pozemkovym
Ufadem, Krajskym pozemkovym Ufadem pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha, Pobodkou
Nymburk (dale jen ,pobocka®) svolano tvodni jednani ke komplexnim pozemkovym Upravam (dale
i ,KoPU") v katastralnim Gzemi (dale i ,k.0.“) Kamenné ZboZi a na &astech k.u. Drahelice, Nymburk,

Dvory u Nymburka, Kostomlaty nad Labem a Kostomlatky.

Uvodni jednani zahaijil zaméstnanec Pobogky Nymburk Ing. arch. Jaroslav Janousek, ktery bude
za Statni pozemkovy Ufad nadale odpovédny za priibéh praci na komplexnich pozemkovych Gpravach
v daném uzemi. Pfedstavil dalSi pfitomné kolegy z pozemkového Gfadu, pana Martina Houfka a Ing.
Karla KaSpara. Sou€asné pfedstavil zastupce smluvniho zhotovitele vefejné zakazky, projektanta
komplexnich pozemkovych Gprav, spole¢nosti GEPARD s.r.o0., Ing. Tomase Kratkého a Ing. Romana
Smida. Pfespolnim pitomnym G&astnikiim Fizeni byla pfedstavena starostka Obce Kamenné Zbozi,
pani Bc. Eva Spetlova.

Program jednani:

1) Gvod o pozemkovych uUpravach (duvod zahajeni, ucel a forma, pfinosy pozemkovych uprav,
pfedpokladany obvod, pravni predpisy, zplsob ocefovani, kritéria pfiméfenosti, etapy
a harmonogram, hrazeni nakladu),

2) volba referenéniho bodu pro porovnani vzdalenosti pozemk pred a po pozemkové Upravé,

3) role sboru zastupcu,

4) volba sboru zastupct,

5) slovo projektanta,

6) ukazky realizace pland spole¢nych zafizeni,

7) diskuze.
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1) avod o pozemkovych Gpravach

diivod zahajeni pozemkovych Uprav a forma — pozemkové Gpravy jsou vZdy zahdjeny z podnétu
pozemkoveho UFadu, fizeni musi byt zahajeno pozadaiji-li viastnici nadpoloviéni vyméry zemédélské
pady v katastralnim Uzemi (dale i ,k.0.%). V k.u. Kamenné ZboZi poZadali vlastnici nadpoloviéni vyméry
zemeédélské ptdy,

zakony a pfedpisy — zakon 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech,
vyhlaska 13/2014 Sb.

metodicky pokyn na provadéni pozemkovych Uprav k 1. 1. 2021

zakon €. 151/1997 a vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013, ve znéni ke dni vystaveni narok(

Pfinosy pozemkovych Uprav

zpiistupnéni vSech nové vzniklych pozemk( a jejich sceleni do vétsich lépe obdélavatelnych celkd
(CasteCné obnoveni, pfipadné doplnéni cestni sité — ve stopach stavajicich cest, trasovani cest
novych, zfizeni nebo obnoveni sjezd(i a propustk),

protierozni ochrana plidy proti negativnimu pusobeni vody a vétru,

vodohospodarska a protipovodfiova opatreni,

ekologicka stabilita krajiny (vysadba biocenter - remizkd, biokoridoru, aleji nebo stromovych solitért)
vytvofeni nového mapového dila — digitalni katastralni mapa (dale i ,DKM®) a planu spole&nych
zarfizeni (dale i ,PSZ").

Qharakteristika Uzemi:

Resené pozemky 453 ha
Nefesené pozemky 0
Pocet parcel feSenych 560
Pocet LV 155
Pocet vlastnik( 199

V uvodnim slovu byl poloZzen duraz na prava kazdého viastnika bez zfetele na to, jakou vyméru
v daném (zemi drzi. Rizenim o pozemkovych Upravéch jsou dotéeny zemédélské pozemky, které lezi
na obvodu sidla — zastavéného a zastavitelného Uzemi obce.

Veskeré naklady na pozemkové Upravy jsou hrazeny ze statni rozpoétu, z fondl Evropské unie,
pfipadné pouzitim prostfedk( Statniho fondu zivotniho prostfedi, apod.
Pfedpokladany termin dokonéeni - rok 2025.

Postup praci v komplexni pozemkové Upravé a kroky které se tykaji jednani s viastniky.

Do dvodniho jednani firma GEPARD s.r.o0. vypracovala revizi a dopinéni podrobné bodové pole,
provedla méfeni polohopisu v obvodu KoPU. PFitomnym bylo sdéleno, Ze ve dnech 17.-19. 5. 2022
probé&hne zjistovani pribéhu hranic obvodd KoPU.

Dle uzaviené smlouvy o dilo budou prace postupovat podle tohoto harmonogramu:

Projednani soupisu naroku vliastnik( pozemku: kvéten 2023

Vypracovani planu spoleénych zarizeni: leden 2024

Projednani a schvaleni navrhu nového uspofadani: fijen 2024

Nové mapové dilo: 3 - 6 mésicli od nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU
VytyCeni pozemku: nejdfive do konce roku 2025

K jednotlivym etapam KoPU dale uvedt:

- ZjiStovani prabéhu hranic je nezbytné zaméfeni vnitiniho a vnéj$iho obvodu pozemkové Gpravy.
Ke zjistovani vnitiniho a vnéjSiho obvodu jsou pozvani vsichni vlastnici z obou stran této hranice.
V pfipadé vné&jSi hranice i zastupci sousednich obci. Vnitfni obvod zahrnuje hranice zastavéného
uzemi obce rozsifené o pozemky uréené k zastavéni, jak je vymezuje platny uzemni plan. Pozemky
uvniti obce nejsou pfedmétem Fizeni o KoPU. Zaméfenim vnéjsi a vnitini hranice bude uréena
v soufadnicich plocha uzemi pro vypracovani navrhu komplexnich pozemkovych Uprav. V pfipadé
zjisténi, Zze celkova vyméra feSeného Uzemi uréena ze soufadnic bude odlisna od celkové vyméry
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dosud evidovanych udaji katastru nemovitosti, bude nezbytné opravit vechny vyméry v Fegeném
uzemi uzitim opravného koeficientu ve fazi vypracovani soupisu narokd.

- Sestaveni narokovych listi zahrnuje porovnani Udajd evidence vlastnika s redlnym stavem, tj. zda
je na listech viastnictvi spravné uvedeno rodné &islo, jméno a pfijmeni, adresa, &isla parcel a druhy
pozemkii. Ocenéni pozemkil bude pro potfeby KoPU: vyméra bude vynasobena cenou za m?2 podle
zapsané bonity (BPEJ) a platného ocefiovaciho predpisu. Vzdalenost bude uréena pfimou spojnici
téZiste parcely a definiéniho bodu odsouhlaseného na uvodnim jednani. Pfipraveny soupis narokdl
bude po dobu 15 dnd vystaven na Obecnich tufadech Kamenné Zbozi, Dvory, Nymburk, Kostomlatky,
Kostomlaty nad Labem a na Poboéce Nymburk. Souéasti vystaveni narok(i bude umoznéno jednani
se vsemi vlastniky. Byva organizovano na misté, zpravidla v budové obecniho Ufadu. Vlastnikim
bude dan prostor jednat o jejich pfipadnych pfipominkach a poZzadavcich na umisténi nové vzniklych
parcel. Komplexni pozemkové upravy davaji moznost rozdélit spoluvlastnictvi. Rozdéleni
spoluvlastnictvi probéhne DOHODOU za podminky souhlasu viech vlastnikti vedenych na listu
vlastnictvi. Podpis DOHODY vyZaduje ovéfeni podpist vSech spoluviastnik(. Pokud je podilovym
vlastnikem manzelsky par, pfistoupenim k DOHODE z podilového spoluvlastnictvi vystupuje se
spole¢nym jménim manzeli — SIM. Navrh nového uspofadani pozemk( dava neopakujici se moznost
racionainé uspofadat rozdrobenou majetkovou drzbu, tj. moznost slouéit nékolik pozemk( do jednoho
celku.

- Plan_spoleénych zarizeni (dale i ,PSZ‘) je nedilnou sloZkou celého navrhu komplexnich
pozemkovych uprav. Pfedstavuje jakousi zakladni osnovu celé Upravy. Sestava z navrZené cestni
sité, z uzemniho planovani pfejima prvky dzemniho systému ekologické stability (USES). Resi
vysadbu zelené v produkéni krajiné. Navrhuje vodohospodafska a protierozni opatfeni. Plan
spolecnych zafizeni bude projednan s dotéenymi organy statni spravy, v regionalni dokumentaéni
komisi pfi Krajském pozemkovém ufadu pro Stifedoéesky kraj a hlavni mésto Praha (RDK). Zvoleny
sbor zéstupcﬂ se bude aktivné podilet na tvorbé planu spole¢nych zafizeni. S planem spoleénych
zafizeni bude prokazatelné seznamen sbor zastupcl. PSZ na vefejnych zasedanich zastupitelstva
schvaluji pfijetim samostatného usneseni. Pro prvky USES se pouZije prioritné statni ptida, pfipadné
pozemky v majetku obci. Pokud bude nedostaCovat statni pfipadné obecni pida, potom je viastniktim
kracen jejich narok pomérnou ¢asti podle celkové vyméry smérovanych pozemkd V k.. Kamenné
Zbozi neni pfedpoklad, Ze by se tak mélo stat.

- Navrh noveho uspofadani pozemkt bude zpracovan vyvinutim maximalni snahy k respektovani
poZadavk( vlastnik( pfi dodrzeni ustanoveni zakona, tj. ma byt zachovana: cena s odchylkou 4%
v prospéch Ci neprospéch vlastnika nového pozemku. Pokud by méla byt cena 4% ve prospé&ch
vlastnika pfekroCena, bude tfeba rozdil presahujici 4% doplatit. Pro navrh nového usporadani
pozemkU je dal$im posuzovanym parametrem vzdalenost - musi byt max. £20%. T¥etim hodnocenym
parametrem je vymeéra nového pozemku - musi byt v toleranci #10%. Toto kritérium se prakticky
nevyuziva. Pfednost dostava zachovat princip zachovat vyméry ptivodnich a novych pozemka.

Zpracovatel navrhu je povinen projednavat nové uspofadani pozemk( s dotéenymi vlastniky
pozemku. Svijj souhlas nebo nesouhlas viastnici potvrdi podpisem na soupisy novych pozemki, ktery
bude véem rozeslan. Snizeni nebo zvy$eni ceny pozemk(, zmény ve vyméie a ve vzdalenosti nové
navrhovanych pozemk( oproti plivodnim nad rdmec stanovenych kritérii mizZe prob&hnout jen se
souhlasem vlastnikd. Souhlas vlastnik(i s navrhem nového uspofadani pozemk( musi dosahnout
alespon na 60% vyméry feSeného Uzemi. Kazdému vlastnikovi, ktery se nevyjadFi, je zasilana vyzva
k akceptaci navrhu nového uspofadani pozemku. Pokud se ve Ihaté 15 dnll nevyjadFi, ma se za to,
Zze s navrhem souhlasi. Navrh bude vystaven po dobu 30 dnii na Ufedni desce vdech shora
vyjmenovanych obci, na Ufedni desce Pobocky Nymburk, kde bude souéasné mozné nahlédnout
do zpracovaného navrhu. O vystaveni navrhu pozemkovy ufad vyrozumi znamé uéastniky
fizeni a soucasné jim sdéli, ze maji posledni moznost uplatnit k navrhu své namitky
a pfipominky — podanim u vécné a mistné pfislusného pozemkového uGfadu. K pozdéji
podanym namitkam se nepfihlizi.

Pokud nebudou vzneseny namitky proti navrhu, probéhne zavére¢né jednani, nasledné bude vydano
rozhodnuti o schvaleni navrhu. Rozhodnuti o schvéleni navrhu pobocka oznami doruéenim vefejnou
vyhlaskou. Sou&asné rozhodnuti doruc¢i vSem znamym ucéastnikim. K rozhodnuti pfipoji pisemnou
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a grafickou ¢ast navrhu, ktera se tyka konkrétniho ugastnika. Proti rozhodnuti ma vlastnik pravo
odvolat se k odvolacimu organu.

Na zakladé pravomocného rozhodnuti o schvéleni navrhu pozemkové Upravy, vytvoFi zpracovatel
novou digitaini katastralni mapu (DKM). Po kontrole v8ech nezbytnych podkladt vyda pozemkovy
ufad 2. rozhodnuti: ,O vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav*. Na zékladé tohoto rozhodnuti dojde
ke splatnéni nového katastralniho operatu. Do evidence katastru nemovitosti budou zapsany nové
pozemky. Na zakladé Zadosti vlastnikil mohou byt poté — bezuplatné a pouze 1x, vlastnikim jejich
nové pozemkKy vytyceny.

Dosavadni najemni vztahy, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. fijnu pfisluéného roku.

Postup realizace pozemkové Upravy:
- pofadi uréuje Statni pozemkovy Urad
- projektova dokumentace
- realizace cest, propustkl, mostkd, vysadeb, vodohospodarskych
opatfeni
- neni éasové omezeno
2) Volba referenéniho bodu, ke kterému budou porovnavany vzdalenosti t&Zist/stfedd pozemki
pfed a po pozemkové Upravé
¢ NavrZena byla kaplicka umisténa v navsi obce Kamenné Zbozi
e V3ichni pfitomni hlasovali pro
o Hlasovanim byl navrzeny referenéni bod, kaplicka v navsi, schvalen

Role sboru zastupct )
Sbor zastupctl — byla popsana nepostradatelna role sboru pfi pfipravé a projednavani navrhu KoPU.
Sbor zastupcd zastupuje vlastniky v nasledujicich ¢innostech:

je poradnim organem zpracovatele diky znalosti mistnich pomért,

podili se na tvorbé planu spolec¢nych zafizeni,

ucastni se kontrolnich dnu,

posuzuje varianty a opatfeni,

spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkové Upravy,

udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny podle § 10 odst. 2 zékona
nikdy nemuzZe rozhodovat za vlastniky v otazce jejich vlastnictvi.

Pocet ¢len sboru zastupcu je 5 az 15, nevolenymi €leny jsou zastupce obce a zastupce
pozemkového uradu.

4) Volba sboru zastupcl

Na zaCatku hlasovani byli pfitomni vlastnici seznameni se skute¢nosti, Ze nevolenymi ¢leny sboru
zastupcl budou:

- zastupce obce — Bc. Eva Spetlova, starostka
- zastupce pozemkového UFadu — Ing. arch. Jaroslav Janou$ek

Dale se ¢lenem sboru stane viastnik, kterému v feSeném Uzemi patfi vice nez 10 % zemé&délské puidy
v pfipadé, Ze o to pozada, nejpozdéji v den konani Uvodniho jednani.

Pfitomnym vlastnikim bylo nabidnuto, aby se sami prihlasili k ¢lenstvi ve sboru, aby mohlo byt
o nich hlasovano. Z pfitomnych vlastnikdl se nikdo nepfihlasil. Pfed hlasovanim probéhlo sedteni
poctu viastniki v sale, ktefi byli podepsani v pfipravenych prezenénich listech — 57 pfitomnych.

Zastupce pozemkového ufadu navrhl hlasovat jednotlivé o dale vyjmenovanych osobach:

Daniel Vitovec, Ing. Jaroslav Bi¢ak, Vladimir Pokorny, Lubo$ Sunega, Martina Prasilova, Jitka
Levcikova
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Cleny sboru zastupcti jsou
* Ing. arch. Jaroslav JanouSek (Pobo¢ka Nymburk - nevoleny &len)
¢ Bc. Eva Spetlova (starostka obce Kamenné Zbozi - nevoleny clen)
po probéhnuv8im hlasovani se €leny sboru zastupcu stali:

hlasovani zdrzel se proti pro

o Daniel Vitovec

1 0 56
¢ Ing. Jaroslav Bicak

1 0 56
¢ Vladimir Pokorny

2 0 55
e Lubos Sunega

1 0 56
¢ Martina Prasilova

1 0 56
o Jitka Levéikova byla zvolena jako nahradnik

1 0 56

5) Zastupci zpracovatele, Ing. Toma$ Kratky a Ing. Roman Smid, ze spoleénosti GEPARD s.r.o.
kratce doplnili informace, které do té chvile zaznély.

6) Souédsti ivodniho jednani probéhla prezentace ukazek realizaci plan spoleénych zafizeni,
ktera méla demonstrovat pfinosy celého procesu komplexnich pozemkovych Uprav.

7) V zavéru uvodniho jednani byl dan prostor diskusi. Na dotaz, zda komplexni pozemkové UGpravy
v Kamenném ZboZi nevyvolal zajem developera, bylo odpovézeno, Ze tomu tak nebylo.
Impulsem k pozemkovym Upravam byla deklarace zajmu viastnik( pldy, ktefi v daném tzemi
drzi nadpoloviéni vyméru. V diskusi si vzala slovo pani starostka, ktera vyzdvihla dlvody,
pro které komplexni pozemkové Upravy probihaji. Pfinesou vyjasnéni viastnickych vztah(, bude
narovnan pravni stav spoleénych cest. Zemédeélska doprava bude vedena po obvodu sidla.
Dojde ke zlepSeni priichodnosti feSeného Uzemi, ke zlepSeni rekreacéni role produkéni krajiny.

Uvodni jednani v 18.30 hodin Ing. arch. Jaroslav Janousek ukongil.

Kontaktni adaje:

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Stfedocesky kraj a hlavni mésto Praha,
Pobocka Nymburk, Soudni 17, 288 02 Nymburk

Ing. arch, Jaroslav Janousek, e-mail: j.janousek@spucr.cz, telefon: 725 740 022

ufedni hodiny: PO, ST 8 — 17.00 hod. nebo dle dohody

Projektant pozemkové Upravy:

GEPARD s.r.0., Ing. Roman Smid, e-mail: roman.smid@gepard.cz, telefon: 777 323 162

Zapis z tohoto jednani bude po dobu 15 dnd vyvésen na Gfedni desce Pobocky Nymburk, elektronické
Ufedni desce SPU (www.spucr.cz), na Ufednich deskach obci Kamenné Zbozi, Dvory, Nymburk,
Kostomlatky a Kostomlaty nad Labem.

Zapsal: Ing. arch. Jaroslav Janou$ek, Odborny rada Poboc¢ky Nymburk
Ovéfil:  Ing. Zdenék Jahn, CSc., Odborny rada - vedouci Pobo¢ky Nymburk

Otisk ufedniho razitka
Vyvéseno dne: 79F F. #2222

Sejmuto dne: D L. 222
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